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Firma, andamal och sate

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Strémma Skargardsstad.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems réatt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Varmdoé.

Medlemskap och overlatelse av bostadsratt

2§

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in
i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsratt
skall ans6ka om medlemskap i fdreningen pa satt styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som dvertar bostadsratt i foreningens hus. Den
som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen kan godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren
fér egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att
vagra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i
féreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i
féreningen.

Insats och avgifter m.m.

4§

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
féreningen. Arsavgifterna beriknas sa att de, i férhallande till bostadsréttsldgenheternas
andelstal, kommer att bara sin del av foéreningens utgifter, samt amorteringar och avsattning
till fonder.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje
bostadsrattslagenhets varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning och /eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter faktisk férbrukning.

Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsuthyrning far tas
ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och
pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp, enligt socialférsakringsbalken
(2010:110), som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning. Overlatelseavgiften betalas av férvarvarna och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut med
belopp som far uppga till maximalt 10 % arligen av det basbelopp som galler vid tidpunkten
fér ansokan om tillstand for andrahandsuthyrning. Upplats en bostadsratt under en del av ett
ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.
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Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader m m.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for det
I6pande och periodiska underhallet samt ldgenhetens samtliga funktioner. Detta géller aven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen. Féreningen
ansvarar inom lagenheten endast for reparation av ledningar fér avlopp, varme, el och vatten
som foreningen forsett lAgenheten med och som tjanar fler &n en ldgenhet.

Bostadsrattshavarens svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- egna installationer,

- innerddrrar, sakerhetsgrindar, rummens vaggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt samt lister, foder och stuckaturer,

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar aven for all malning férutom malning av dorrens yttersida,

- fonster- och dérrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag inklusive nycklar
samt all malning forutom utvandig malning; motsvarande galler fér balkong- eller altandorr,

- inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten,

- ledningar och 6vriga installationer for aviopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet.

- golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar; malning av ledningar till de delar féreningen ej
forsett lagenheten med dessa och de inte tjdnar fler an en lagenhet;

- elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationssamordningar; eldstdder med tillhérande rokgangar;

- till lAgenheten hdrande eventuell mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av till lAgenheten
hdrande balkong, terrass eller uteplats.

Foéreningen ansvarar for existerande trad (all vegetation med en tjockare stam an 10 mm)
eller sddana som féreningen planterat pa mark som nyttjas tillsammans med lagenheten och
bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand ta ner eller falla trad eller
beskara dem. Samtliga trad ska fredas vilket innebar att endast trad som har détt eller delvis
har fallit och utgér omedelbar fara for egendom eller manniskors liv och halsa far fallas i den
man det behdvs for att undanrdja faran. Kostnaderna for detta star féreningen for.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

68§
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av Iagenheten som medlemmen

svarar for.
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7§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock
féretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under foérutsattning att férandringen inte medfér
men for foreningen eller annan medlem.

Pa mark som nyttjas tillsammans med lagenheten far planteringar, som inte skuggar eller pa
annat satt inverkar menligt pa annan lagenhet med tillhérande mark, anlaggas.

Vidare far bostadsrattshavaren pa sddan mark vidta mindre atgarder som &r
bygglovsbefriade (exempelvis altan i markniva, maximalt 500 mm ovan mark) férutsatt att
atgarden inte innebar att annan lagenhet andras i bostadsrattslagens mening. Fér andra
atgarder kravs alltid styrelsens tillstdnd samt, om annan lagenhet &ndras, beslut pa
féreningsstamma och i tillampliga fall hyresnamndens godkannande. Detsamma galler for
atgéard pa fasad eller annan del av byggnad eller mark som inte hor till lAgenheten.

Foérandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

8§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i dverensstammelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av
den som hér till hans hushall eller gaster honom eller av nagon annan som han inrymt i
lIagenheten eller som dar utfér arbete f6r hans rékning.

9§

Foretradare for féreningen har ratt att f& komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall séljas genom
tvangsférsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lAgenheten pa l1amplig tid.
Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

10 §

En bostadsrattshavare far upplata hela sin Idgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. Tidsbegransat tillstand skall Iamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda
skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

11§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda.

12 §

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser férverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,
3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem,
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4) lagenheten anvands fér annat andamal an det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till IAgenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

13 §
Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten.
Sker rattelse utan drojsmal kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 §
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning
for skada.

15 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran Idgenheten till féljd av uppsagning skall

bostadsratten tvangsforséljas. Férsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister
som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Styrelsen
16 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs av féreningsstdmman fér hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem aven valjas make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen — av tva ledaméter i forening.

17 §
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §
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Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet éverstiger halften
av samtliga ledamdéter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av
de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt
beslut nar for beslutférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande erfordras enhallighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

Rakenskaper och revision
21§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie

féreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberattelse,
resultatrakning och balansrakning.

22 §
Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter — vilka inte behdver vara medlemmar i féreningen - véljs pa
féreningsstdmma for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till nasta ordinarie
féreningsstamma.

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor innan
foreningsstamman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor
fére féreningsstdmman.

Foreningsstamma

25 §

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads
utgang.

26 §

Medlem som énskar Iamna forslag till stdmma skall anmala detta senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

27 §
Extra féreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
arende som onskas behandlat pa stamman.
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28 §

Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:

) Oppnande

) Godkannande av dagordningen

) Val av stammoordférande

) Anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare

} Val av tva justeringsman tillika réstraknare

) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

) Faststallande av rostlangd

) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foéredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter, aven antal

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av eventuell valberedning

17) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18) Avslutande

1
2
3
4
5
6
7
8

29 §

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-mail
eller genom postbefordran senast tva veckor fore saval ordinarie som extra
féreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stamman.

30 §
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rdstratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Intill féreningsstdmma som intraffar ett ar efter projekttiden galler att interimstyrelsen har,
med undantag av vad som framgar av stycket narmast ovan, pa féreningsstamman det antal
roster som, avrundat till nArmsta hogre heltal, motsvarar 80 % av den totala summan
foretradda roster — inklusive ndmnda medlems roster — pa aktuell foreningsstamma.
Projekttiden omfattar perioden till och med att féreningen erhallit slutintyg foér byggnationer av
16 st. bostadsenheter.

31§
Medlem far utdva sin réstratt genom ombud, som aven kan vara annan an medlem, make,
sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud far foretrada
max tre (3) medlemmar. Ombudet skall foreta en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Bitrade har yttranderatt. Endast
medlemmens make, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

32 §
Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
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som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

33§

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
féreningsstamma hallits.

34 §

Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

Meddelanden till medlemmarna
35§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

Fonder
36 §

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

* Fond for yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall ska arligen avsattning ske i enlighet med av Foreningen upprattad
underhallsplan.

Det dverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall 6verflyttas till
dispositionsfonden.

Uppldsning, likvidation m.m.
37 §

Om féreningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lIdgenheternas andelstal.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.
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